Kallelse till extra bolagsstamma i Real Fastigheter AB (publ)

Aktiedgarna i Real Fastigheter AB (publ), org. nr. 556865-1680 kallas harmed till extra bolagsstamma
mandagen den 17 januari 2022 klockan 10.00 hos KANTER Advokatbyra, Engelbrektsgatan 3 i
Stockholm.

Forutsattningar for deltagande
Aktiedgare som vill delta i stdmman ska:
e vara infoérd som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken fredagen den
7 januari 2022, och

e anmala sin avsikt att delta pd stimman senast tisdagen den 11 januari 2022 till Real
Fastigheter AB (publ), Forumvégen 14, 131 53 Nacka eller per e-post:
bolagsstamma@realfastigheter.se. Vid anmalan anges namn,
person/organisationsnummer, adress, telefonnummer och antal aktier samt antal bitrdden
(hogst tva) som ska delta pa stamman.

Aktieagare som foéretrads genom ombud ska utfarda en skriftlig undertecknad och daterad fullmakt.
Fullmaktsformular finns att hamta pa bolagets webbplats,
http://investor.realholding.se/bolagsstyrning/bolagsstaemmor/.  Fullmaktsformular kan ocksa
erhadllas hos bolaget pd ovan angivha adress. For juridisk person ska bestyrkt kopia av
registreringsbevis eller motsvarande behorighetshandling fér den juridiska personen bifogas.
Registreringsbevis och fullmakt far inte vara aldre an ett ar. Vad galler fullmakten kan emellertid en
langre giltighetstid ha angivits i den (dock hogst fem ar fran utfardandet).

Forvaltarregistrerade aktier

Den som har sina aktier forvaltarregistrerade genom bank eller annan forvaltare maste, for att kunna
delta pa stdmman, inregistrera aktierna i eget namn hos Euroclear Sweden AB per tisdagen den
11 januari 2022 och forvaltaren bor saledes underrattas i god tid fore namnda datum. Sadan
registrering kan vara tillfallig. Se nedan for ytterligare information om behandling av personuppgifter.

Antal aktier och roster

Bolaget har vid tidpunkten for kallelsen 12 511 aktier av serie PREF 1 med ett rostvarde av 1,
motsvarande 12 511 roster och 8 873 215 774 aktier av serie STAM B med ett rostvarde av 3,
motsvarande 26 619 647 322 roster. Saledes finns det totalt 8 873 228 285 aktier och totalt
26 619 659 833 roster i bolaget.

Forslag till dagordning
1. Stammans 6ppnande
2. Val av ordférande vid stdmman
3. Uppréattande och godkannande av réstlangd
4. Val av minst en justeringsman
5. Fraga huruvida stdmman blivit behdrigen sammankallad
6. Godkannande av dagordningen
7. Beslut om andring av bolagsordningen
8. Beslut om riktad kvittningsemission till vissa aktiedgare
9. Beslut om riktad kvittningsemission till vissa narstaende
10. Beslut om godkannande av férvarv av fastighet och riktad emission till narstaende
11. Beslut om emissionsbemyndigande avseende emission till sdljare av fastigheter
12. Beslut om riktad kvittningsemission till Svea Ekonomi
13. Beslut om emissionsbemyndigande
14. Stdmmans avslutande



Punkt 7, Beslut om andring av bolagsordningen
Styrelsen foreslar att stamman beslutar om andring av bolagsordningen enligt nedan:

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
§ 4 AKTIEKAPITALET § 4 AKTIEKAPITALET

Aktiekapitalet skall utgéra lagst 30 000 000 | Aktiekapitalet skall utgdra lagst 85 000 000
kronor och hogst 120 000 000 kronor. kronor och hogst 340 000 000 kronor.
§ 5 ANTAL AKTIER § 5 ANTAL AKTIER

Antal aktier skall vara lagst 3 000 000 000 och | Antal aktier skall vara lagst 8 500 000 000 och
hoégst 12 000 000 000 stycken. hoégst 34 000 000 000 stycken.

Punkt 8, Beslut om riktad kvittningsemission till vissa aktiedgare

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdmman beslutar om emission av hogst 460 264 198
stamaktier av serie B, innebarande en Okning av aktiekapitalet med hogst 4 602 641,98 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknarna att teckna stamaktier av serie B enligt féljande villkor.

1) Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, ar att
ett antal aktieagare i bolaget har fordringar pa bolaget om totalt 13 807 926 kronor vilka
avses kvittas mot nyemitterade aktier. Styrelsen gor beddmningen att dessa kvittningar
ligger i bolagets och samtliga aktiedgares intresse.

2) Ratt att teckna de nya aktierna ska uteslutande tillkomma Bertil Linnell Forvaltnings AB,
Neoma Forvaltning AB och Hakan Isaksson Consulting AB.

3) De nyemitterade stamaktierna av serie B ska betalas genom kvittning av fordringsagarnas
fordringar.

4) De nya stamaktierna av serie B ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 3,00 ore.
Baserat pa den volymvagda genomsnittskursen i stamaktien av serie B under november och
december 2021 ar teckningskursen nagot hogre an aktiens nuvarande marknadsvarde.

5) Eventuell éverkurs ska avsattas till den fria dverkursfonden.

6) Teckning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske pa sarskild teckningslista
senast den 24 januari 2022.

7) Betalning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske genom kvittning av
fordringsagarnas fordringar i direkt anslutning till att teckning sker.

8) Styrelsen ska ha ratt att férlanga tecknings- och betalningstiden.

9) De nya stamaktierna av serie B ska medféra ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har registrerats
hos Bolagsverket och stamaktierna av serie B inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

10) Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstdmman beslutar om andring av bolagsordningen
enligt punkten 7 i den féreslagna dagordningen.



11) Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara berattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

Punkt 9, Beslut om riktad kvittningsemission till vissa narstaende

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdmman beslutar om emission av hdégst 313 706 633
stamaktier av serie B, innebarande en 6kning av aktiekapitalet med hogst 3 137 066,33 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknarna att teckna stamaktier av serie B enligt féljande villkor.

1) Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, ar att
Kredrik Holding AB (ett till den verkstallande direktdren och styrelseledamoten Michael Derk
agt bolag) och Klenoden i Anviken AB (ett till styrelseledamoten Fredrik Hogbom agt bolag)
har fordringar pa bolaget om totalt 9 411 199 kronor vilka avses kvittas mot nyemitterade
aktier. Styrelsen gér bedémningen att dessa kvittningar ligger i bolagets och samtliga
aktiedgares intresse.

2) Raétt att teckna de nya aktierna ska uteslutande tillkomma Kredrik Holding AB och Klenoden
i Anviken AB.

3) De nyemitterade stamaktierna av serie B ska betalas genom kvittning av Kredrik
Holding ABs och Klenoden i Anviken ABs fordringar.

4) De nya stamaktierna av serie B ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 3,00 ore.
Baserat pa den volymvagda genomsnittskursen i stamaktien av serie B under november och
december 2021 ar teckningskursen nagot hégre an aktiens nuvarande marknadsvarde.

5) Eventuell éverkurs ska avsattas till den fria dverkursfonden.

6) Teckning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske pa sarskild teckningslista
senast den 24 januari 2022.

7) Betalning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske genom kvittning av
fordringsagarnas fordringar i direkt anslutning till att teckning sker.

8) Styrelsen ska ha ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.

9) De nya stamaktierna av serie B ska medféra ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har registrerats
hos Bolagsverket och stamaktierna av serie B inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

10) Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstdmman beslutar om andring av bolagsordningen
enligt punkten 7 i den féreslagna dagordningen.

11) Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara beréattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.



Punkt 10, Beslut om godkdnnande av forvarv av fastighet och riktad emission till narstaende

Punkt 10 a), Beslut om godkédnnande av férvérv av fastighet

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdmman beslutar om godka&nnande av férvarv av fastighet
fran Kredrik Holding AB (ett till den verkstallande direktéren och styrelseledamoten Michael Derk agt
bolag) och Hakan Isaksson Consulting AB (tillsammans "Saljarna”).

Real Fastigheter har avtalat om kop av fastigheten Gislaved Svenshult 1:84 i Smalandsstenar.
Fastigheten har ett fastighetsvarde, faststallt av externt varderingsféretag, om totalt 53,0 Mkr med
ett beraknat driftnetto om ca 5,0 Mkr exklusive vakanser. Fastighetens uthyrningsbara yta uppgar
idag till ca 14 300 kvm varav ca 13 000 kvm ar uthyrt.

Tilltradet &r planerat till den 31 januari 2022. Vid tilltradet av fastigheten sker en riktad emission av
stamaktier av serie B till Saljarna om 30,0 Mkr till en teckningskurs om 3,00 6re per aktie (se punkten
10 b) nedan).

Forvarvet och emissionen ar villkorade av godkannande fran den extra bolagsstamman.

Punkten 10 b), Beslut om riktad emission

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om emission av hogst 1 000 000 000
stamaktier av serie B, innebadrande en o6kning av aktiekapitalet med hdgst 10 000 000 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknarna att teckna stamaktier av serie B enligt féljande villkor.

1) Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, ar att
bolaget har traffat avtal med Saljarna om forvarv av fastigheter, och att bolaget i samband
darmed atagit sig att till Saljarna erlagga betalning i form av nyemitterade stamaktier av serie
B i bolaget i samband med tilltradet av fastigheterna. Styrelsen gér bedémningen att denna
riktade emission ligger i bolagets och samtliga aktieagares intresse.

2) Ratt att teckna de nya aktierna ska uteslutande tillkomma Saljarna.

3) De nya stamaktierna av serie B ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 3,00 ore.
Baserat pa den volymvagda genomsnittskursen i stamaktien av serie B under november och
december 2021 ar teckningskursen nagot hogre an aktiens nuvarande marknadsvarde.

4) Eventuell dverkurs ska avsattas till den fria dverkursfonden.

5) Teckning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske pa sarskild teckningslista
senast den 31 januari 2022.

6) Betalning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske i samband med teckning av
stamaktierna. Styrelsen far medge kvittning med stéd av 13 kap. 41 § aktiebolagslagen.

7) Styrelsen ska ha ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.

8) De nya stamaktierna av serie B ska medféra ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den
avstdmningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att nyemissionen har registrerats
hos Bolagsverket och stamaktierna av serie B inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

9) Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstdmman beslutar om &ndring av bolagsordningen
enligt punkten 7 i den féreslagna dagordningen.



10) Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara berattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

Punkt 11, Beslut om emissionsbemyndigande avseende emission till séljare av fastigheter
Bolaget har, i enlighet med det pressmeddelande som offentliggjordes den 14 oktober 2021 och den
1 december 2021, traffat avtal om férvarv av fastigheter i Hudiksvall samt tilltratt dessa. | samband
darmed har bolaget, i syfte att bredda aktiedgarbasen med for bolaget strategiskt viktiga aktieagare,
atagit sig att till saljaren erlagga betalning delvis i form av nyemitterade aktier av serie B i bolaget.
Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att stamman bemyndigar styrelsen under tiden fram till nasta
arsstamma att, med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt, besluta om riktad emission av
stamaktier av serie B om hdgst 18 000 000 kronor. Skalet till forslaget och avvikelsen fran
aktiedgarnas foretradesratt ar forvarven av fastigheterna i Hudiksvall.

Punkt 12, Beslut om riktad kvittningsemission till Svea Ekonomi

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdamman beslutar om emission av hoégst 1 100 000 000
stamaktier av serie B, innebdrande en d6kning av aktiekapitalet med hdégst 11 000 000 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknaren att teckna stamaktier av serie B enligt féljande villkor.

1) Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, ar att
Svea Ekonomi AB har fordringar pa bolaget om 33 000 000 kronor vilka avses kvittas mot
nyemitterade aktier. Styrelsen gér bedémningen att denna kvittning ligger i bolagets och
samtliga aktiedgares intresse.

2) Raétt att teckna de nya stamaktierna av serie B ska uteslutande tillkomma Svea Ekonomi.

3) De nyemitterade stamaktierna av serie B ska betalas genom kvittning av Svea Ekonomis
fordringar.

4) De nya stamaktierna av serie B ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 3,00 ore.
Baserat pa den volymvagda genomsnittskursen i stamaktien av serie B under november och
december 2021 ar teckningskursen nagot hdgre an aktiens nuvarande marknadsvarde.

5) Eventuell dverkurs ska avsattas till den fria 6verkursfonden.

6) Teckning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske pa sarskild teckningslista
senast den 31 januari 2022.

7) Betalning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske genom kvittning av Svea
Ekonomis fordringar i direkt anslutning till att teckning sker.

8) Styrelsen ska ha ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.

9) De nya stamaktierna av serie B ska medféra ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den
avstdmningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att nyemissionen har registrerats
hos Bolagsverket och stamaktierna av serie B inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

10) Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstdmman beslutar om andring av bolagsordningen
enligt punkten 7 i den féreslagna dagordningen.



11) Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara berattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

Punkt 13, Beslut om emissionsbemyndigande

Styrelsen foreslar att stimman bemyndigar styrelsen att, intill nasta arsstdmma och inom ramen for
bolagsordningens granser, vid ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, besluta om emission av (i) stamaktier av serie B, (ii) konvertibler som beréattigar till
konvertering till stamaktier av serie B, och/eller (iii) teckningsoptioner som berattigar till teckning av
stamaktier av serie B. Emissionerna ska kunna ske mot kontant betalning, genom apport eller genom
kvittning, eller i ovrigt forenas med villkor.

Sarskilda majoritetskrav

Besluten enligt punkterna 7, 8, 11, 12 och 13 i dagordningen kraver for dess giltighet att det har
bitratts av aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar
foretrddda vid stdmman. Besluten enligt punkterna 9, 10a och 10b i dagordningen kraver for dess
giltighet att det har bitratts av aktiedgare med minst nio tiondelar av saval de avgivna résterna som
de aktier som ar foretradda vid stdmman. Séljarna (sa som definierade under punkten 10a) har inte
ratt att rosta for sina aktier i beslutet under punkten 10a.

Aktieagares frageratt

Aktiedagare i bolaget har vid stdmman, om styrelsen anser att det kan ske utan vasentlig skada for
bolaget, ratt till upplysningar om forhallanden som kan inverka pa bedémningen av ett arende i
dagordningen (dvs. den frageratt som foljer av 7 kap. 32 och 57 §§ aktiebolagslagen).

Tillgangliga handlingar

Kallelsen samt fullstdndiga férslag och handlingar enligt aktiebolagslagen kommer finnas tillgangliga
hos bolaget senast den 27 december 2021 och sands per post till aktiedgare som sa begar och
uppger sin postadress. Handlingarna finns &aven tillgangliga pa bolagets webbplats
http://investor.realholding.se/bolagsstyrning/bolagsstaemmor/.

Behandling av personuppgifter

For information om hur dina personuppgifter behandlas hanvisas till den integritetspolicy som finns
tillganglig pa Euroclear Sweden AB:s webbplats
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Stockholm i december 2021
Real Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



