hamilton

Till Real Holding i Sverige AB:s (publ) borgenirer

Ang. Real Holding i Sverige AB (publ), org. nr 556865-1680, under foretagsrekonstruktion

Stockholms tingsrétt beslutade den 27 mars 2019 om inledande av féretagsrekonstruktion
for Real Holding i Sverige AB (publ) (“Bolaget”) efter ansékan som inkom till tingsratten
samma dag. Undertecknad, advokat Lars Eric Gustafsson, férordnades till rekonstruktor i
enlighet med tingsrattens beslut, bilaga 1.

[nnebdrden av tingsrittens beslut

Beslutet om féretagsrekonstruktion innebir att Bolaget fran dagen foér ansékan om
foretagsrekonstruktion, den 27 mars 2019, har stillt in sina betalningar. Vidare ska jag i
egenskap av rekonstruktér under en forsta period om hégst tre manader, fram till den
27 juni 2019, undersdka om och hur Bolagets verksamhet kan fortsatta helt eller delvis, och
om det finns forutsattningar for Bolaget att triffa uppgorelse med sina borgenirer och
darmed undvika en konkurs.

Under rekonstruktionsperioden far Bolaget inte utan samtycke av rekonstruktdren betala
skulder som uppkommit fére ansékan om foretagsrekonstruktion eller stilla sikerhet for
sadana skulder. Utmitning eller annan verkstallighet enligt utsékningsbalken fir inte heller
ske  och Bolaget kan som huvudregel inte forsittas i konkurs sa lange
foretagsrekonstruktionen pagér.

Verksamheten ska i princip drivas vidare som tidigare, men nu under dversyn av mig i
egenskap av rekonstruktor. Detta for att Bolaget inte ska ata sig nya forpliktelser eller i
ovrigt disponera Gver egendom av visentlig betydelse for verksamheten till skada for
Bolagets borgenérer. Avtal som Bolaget ingar ir dock bindande.

For det fall att avtal, sdsom exempelvis bestdliningar av varor och tjanster, ingds med mitt
uttryckliga samtycke har sddan borgenir foretradesratt till betalning ur Bolagets egendom
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(sk. superformansratt) i hiandelse av en framtida konkurs. Denna lagregel aterfinns i lagen
om féretagsrekonstruktion vilken innebdr att leverans kan ske pa kredit dven efter
betalningsinstallelsen. Sarskilda rutiner fér detta forfarande kommer om det blir aktuellt att
laggas upp med berdrda leverantérer. Bolaget har annars mdajlighet att bestilla varor och
tjanster mot kontant betalning.

Information om Bolaget och Bolagets ekonomiska problem

Bakgrund

Real Holding &r ett borsnoterat fastighetsbolag vars aktier handlas pad Nordic Growth
Market. Bolaget férvaltar och forvarvar kommersiella fastigheter och samhalisfastigheter i
tillvéxtorter med diversifierat néringslivinom segmenten tillverkning, latt industri, lager och
logistik. Real Holding &r forvaltande moderbolag till tio stycken heldgda dotterbolag samt
ett delagt dotterbolag ("Koncernen”), varvid samtliga Koncernens fastigheter ags genom
dotterbolagen. Efter bolagsstimman den 15 mars 2019 bestar Bolagets styrelse av Bengt
Engstrém (ordférande), Bengt Linden, Mats Jimterud, Michael Derk och Eredrik Hégbom.
Bolaget har en verkstillande direktér, Kent Soderberg, en CFO, Lars-Olof Olsten, och
ytterligare en anstalld. Bolagets revisor &r Johan Richard Kaijser vid Allians Revision och
Redovisning AB.

Bolagets kapitalstruktur och anledning till den anstréngda likviditeten

Koncernen har under de senaste &ren haft en hég belaningsgrad om ca 80 till 85 procent,
vilket foranletts av att dess kapitalstruktur historiskt har praglats av hog belaning, korta
I6ptider och héga rantekostnader. Bolaget och Koncernen har huvudsakligen finansierats
genom banklan, obligationer, aktiedgarldn samt preferensaktier och aktiedgartillskott. Per
den 31 december 2017 uppgick Koncernens totala skulder till 325,9 mkr, tillgdngarna till
389,6 mkr och det egna kapitalet till 63,7 mkr. Vid efterfsljande prelimindrt bokslut, den
31 december 2018, hade skulderna &kat till 428,8 mkr, tillgangarna till 497,9 mkr och det
egna kapitalet till 69,1 mkr. Pga. oférdelaktiga l&nevillkor och realisationsforluster har
Koncernen under de tvd senaste rikenskapsaren, trots positiva driftsnetton, redovisat
resultat efter skatt om minus 99,7 mkr (2017) och minus 15,9 kr (2018).

Till féljd av den hoga skuldsittningen och de kostsamma Ianeférbindelserna initierades en
omstrukturering och refinansiering av Bolaget under 2017. Bl.a. sdkte Koncernen renodla
sin fastighetsportfolj varvid dotterbolag avyttrades och fastigheter vilka var férenliga med
Koncernens strategi tilltrdddes. Bolaget genomférde dessutom en nyemission om 55 mkr
som medférde det egna kapitalet stirktes, och 73 procent av Bolagets utestdende
preferensaktier kunde lésas in. Atgirderna var dock inte tillrackliga och Koncernens
likviditet har varit fortsatt anstringd under 2018. Detta medférde att Bolaget inte hade
mojlighet att aterbetala ett obligationsidan om 65 mkr, vilket upptogs 2015, nar det forfoll
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till betalning den 21 december 2018. Forhandlingar med obligationsinnehavarna har
dérefter forevarit och anstdnd med 3terbetalning har medgivits till den 31 maj 2019.
Bolaget har dven erhdllit rante- samt amorteringsanstand for ett 1dan om 13 mkr, vilket
upptogs genom férmedling av JOOL Markets AS och som forfoll till betalning den 31 januari
2019. Lanet upptogs i maj 2018 och uppgick ursprungligen till 33 mkr.

Bolaget och Koncernen har ocksé andra skulder om ca 5 mkr som férfallit till betalning. D&
Bolaget fér ndrvarande inte har ndgon kassa saknar det formaga att reglera sina forfallna
forpliktelser och att limna stéd till sina dotterbolag. Styrelsen konstaterar att likviditeten &r
anstrangd, men att det finns goda méjligheter att rekonstruera Bolagets verksamhet i syfte
att gora den langsiktigt livskraftig. Darfér har styrelsen beslutat att inge ansbkan om
foretagsrekonstruktion.

Bolagets ekonomiska stéllning

Bolagets och Koncernens preliminira arsredovisning for rakenskapsaret 2018 samt en
prelimindr balans- och resultatrapport for Bolaget for perioden 1 januari 2019 till 28
februari 2019 bildggs, se bilaga 2.

Som framgar av &rsredovisningen, och som tidigare nimnts, uppgick Koncernens tillgangar
vid utgangen av 2018 till ca 498 mkr och Koncernens skulder till 428,8 mkr. Huvuddelen av
tillgdngarna utgjordes av férvaltningsfastigheter om 443,8 mkr. Som framgar av
balansrakningen for Bolaget, dvs. moderbolaget i Koncernen, uppgick vardet pa andelar i
koncernbolag till 142,4 mkr. Bolagets finansiella kostnader uppegick till 26,4 mkr under 2018.
Per den 28 februari 2019 har det redovisade virdet pa andelarna i koncernbolag dkat till
160 mkr. D4 fastigheter &r en illikvid tillgdng bedéms vérdet p& koncernandelarna som
avsevart mycket lagre vid en konkurs. Bolagets skuldférbindelser per den 28 februari 2019
bestar huvudsakligen av obligationslanet om 65 mkr, 1an fran aktiedgare om 31,6 mkr, Ian
férmedlat av JOOL Market AS om 13 mkr samt dvrig ldngivning om ca 19 mkr.

Som framhallits har Bolagets kapitalstruktur inneburit en alit for hog belaningsgrad, och allt
for oférdelaktiga rantevillkor, i forhadllande till driftsnettot fran Koncernens
fastighetsbestdnd. Effekterna av Koncernens och Bolagets hoga belaningsgrad har varit
negativt sjdlvforstarkande, eftersom Bolaget behévt ingd laneavtal med siamre villkor, &n
vad fallet hade varit med en ligre beldningsgrad. Dirmed har Bolagets kassaflode blivit allt
sdmre nar Koncernen har behovt uppta ytterligare ian, med hég ranta, for att aterbetala
gamla skulder.

Behovet av rekonstruktion och hur verksamheten ska rekonstrueras

Bolagets kassaflode genereras indirekt genom dotterbolagens driftsnetton, varvid
dotterbolagen har separata ldnitaganden som I6pande beh&ver uppfyllas innan eventuellt
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overskott kan tillféras Bolaget. Koncernens oférdelaktiga |anevillkor har medfért Bolaget
inte har haft férmaga att betala skulder som har forfallit till betalning och Bolaget ir pa
obestand. Styrelsen anser dock att Bolagets verksamhet &r i grunden livskraftig och att en
konkurs skulle innebara stor virdeférstérning i jamforelse med en framgangsrik
rekonstruktion.

Real Holdings fastighetsbestdnd, med kommersiella fastigheter i tillvaxtorter, har en
fortsatt god marknadspotential genom fokuseringen p& att utveckla och foridla befintliga
fastigheter. Hyrorna bed6ms kunna omférhandlas p& hégre niver framéver samtidigt som
vakansgraderna minskar. De forbattringar som har gjorts i operationellt resultat under de
senaste kvartalen talar for att detta ar moijligt, vilket aterspeglas i 2018 ars
resultatforbattring. En framgéngsrik rekonstruktion skulle innebira att beldningsgraden blir
lagre, varefter Bolaget kan ingd l&neavtal med bittre villkor. Kassaflddet blir dirmed
hallbart positivt och den framtida verksamhet blir férenad med en langsiktig, stabil
l6nsamhet.

Ett sddant utfall forutsatter dock ett betalningsanstand, vilket Bolaget har erhallit bl.a. i och
med tingsrdttens beslut att bevilja Bolaget foretagsrekonstruktion. Bolaget ska nu,
tillsammans med rekonstruktéren, pabérjar férhandling med obligationsinnehavarna om
underhandsackord, utreda méjlighet till uppgérelse med preferensaktiedgare och eventuell
refinansiering. Vidare ska villkoren fér Koncernens 6vriga Ianeférbindelser ses over, framst
de utan sakerhet. Avslutningsvis ska méjligheten till ett aktiedgartillskott, i syfte att minska
skuldséttningen, utredas.

Genom fortsattning av Real Holdings verksamhet, tillsammans med de ovan foreslagna
atgérderna, bedéms det finnas goda férutsédttningar for att bedriva en verksamhet som &r
langsiktigt livskraftig.

Den slutliga rekonstruktionsplanen kommer att utarbetas tillsammans med
rekonstruktoéren infér borgendrssammantridet.

Borgenarssammantride

Borgenarssammantrdde infor Stockholms tingsritt, Scheelegatan 7, 112 28 Stockhoim,
kommer att dga rum den 12 april 2019 kl. 13.00.

Genom detta meddelande har ni, i egenskap av borgenir, kallats till detta sammantréde. Ni
har mdojlighet, men ej skyldighet, att ndrvara vid sammantridet for att uttala er om
huruvida rekonstruktionen ska fortsitta. Nagon omrostning om ackord eller annan eftergift
kommer inte att ske vid detta tilifille utan om nédvandigt vid ett senare
borgendrssammantrade som ni i s fall kommer att 3 sérskild kallelse till.

-v<UNDEFINED>



hamilton

En preliminar rekonstruktionsplan med nirmare information om tillgdngar och skulder for
er bedémning kommer att tillstillas er infér sammantridet den 12 april 2019. Nagon
sdrskild bevakningsatgard foér borgenarernas del behéver inte vidtas for narvarande. Vi ber
att fa dterkomma med ytterligare besked rérande rekonstruktionsarbetet ndrmast med den
ovan namnda preliminara rekonstruktionsplanen.

For  eventuella  fragor gdr det bra att kontakta mig pa  e-post
lars.eric.gustafsson@hamilton.se eller advokat Christofer Hemsedahl pa
christofer.hemsedahl@hamilton.se.

Stockholm den 31 mars 2019

Vo

Lars Eric Gustafsson
Rekonstruktor
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ANSOKAN OM FORETAGSREKONSTRUKTION

SOKANDE: Real Holding i Sverige AB (publ), org. nr 556865-1680
Box 5008
102 41 Stockholm

RATTENS 2 kap. 1 § lagen (1996:764) om foretagsrekonstruktion.
BEHORIGHET: Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun i enlighet med
bifogat registreringsbevis.

Yrkande

Real Holding i Sverige AB (pub!) ("Real Holding" eller "Bolaget”), som har
betalningssvarigheter, anséker hirmed om féretagsrekonstruktion samt hemstiller
att advokaten lars Eric Gustafsson, Hamilton Advokatbyra, Box 715, 101 33
Stockholm, telefon 08 505501 00, utses till foretagsrekonstruktor. Lars Eric
Gustafsson har, sdsom framgar nedan, forklarat sig beredd att &ta sig uppdraget.
Lars Eric Gustafsson dr specialist inom omrddet och har stor erfarenhet av
foretagsrekonstruktioner och konkurser, bl.a. som foretagsrekonstruktor for
National Electric Vehicle Sweden (NEVS) och konkursfrvaltare fér On Off Sverige
AB.

Bakgrund

Real Holding &r ett borsnoterat fastighetsbolag vars aktier handlas p& Nordic
Growth Market. Bolaget forvaltar och férvdrvar kommersiella fastigheter och
samhalisfastigheter i tillvdxtorter med diversifierat néringsliv inom segmenten

tillverkning, I8tt industri, lager och logistik. Real Holding &r forvaltande moderbolag
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Denna rapport avser koncernens verksamhet under perioden 1 januari 2018 till och med den 31
december 2018. Sista kvartalet 2018, oktober-december, kommer ocksa att sérredovisas dir s& ar
tillampligt. Med Koncernen, Bolaget och Real Holding avses de bolag som ingar i Real Holding i
Sverige AB (publ)s koncern med organisationsnummer 556865-1680.

Bolagets B-aktie &r upptagen till handel pa NGM Nordic MTF under kortnamnet REAL MTF B.
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REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL)

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

Substantiella kningar av savil driftnetto och rorelseresultat trots minskad nettoomsattning ar ett tydligt bevis
for bolagets strategi att renodla bestandet gett resuitat. Det stora negativa finansnettot dr dock en fortsatt

utmaning, trots kraftiga forbattringar.

Aret i korthet

utgangen av 31 december (Mkr)

Nettoomséttning (Mkr) 443 46,4
Hyres- och serviceintakter fr perioden (Mkr) 43,3 35,7
Driftnettot (Mkr) 27,0 19,8
Rérelseresultat (Mkr) 13,9 -1,7
Resultat efter skatt (Mkr) -15,9 -99,7
Resultat per aktie (kr) -0,07 -6,24
Eget kapital per 31 december (Mkr) 69,1 63,7
Eget kapital per aktie den 31 december (kr) 0,29 0,29*
Totalt antal aktier 238 706 867 16 966 502
Varav B-aktier upptagna till handel 235 081 833 12 056 817
Vardering av koncernens fastighetsbestand vid 4438 2755

*) Féregdende érs antol aktier har justerats med dnnu ej registrerade aktier for att né jamforbarhet.

Viktiga handelser under sista kvartalet

¢  Preferensaktiernas sista handelsdag p& NGM Nordic MTF kom att bli den 12 december 2018,

e (Overenskommelse om att avyttra Pottholmen, Karlskrona till Skanska fér en kopeskilling om 23 Mkr,
vilket ar samma som bokfért virde som i Reals senaste rapport.

e Real tecknar ett avtal om att forvirva 13 industrifastigheter i vistra Sverige om 78 000 kvadratmeter.
Forvérvet sker i bolagsform och baseras p3 ett underliggande fastighetsvirde om ca 392 Mkr. Avtalet &r
giltigt till 31 mars 2019, och &r villkorat av bla finansiering och beslut pa resp bolags dgarstdmma.

* Obligationsidnet om 65 Mkr férféll till betalning 21 december 2018. Linet inklusive upplupen rénta ir
per dagen for rapportens aviimnande obetalt. Bolaget har ansdkt om anstand med betalning fram till

31 maj 2019 men har vi tidpunkten fér rapportens avlimnade inte fatt besked &n.

Kvartalet i korthet

Nettoomsattning (Mkr) 11,2 9,9
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 11,2 6,7
Driftnettot (Mkr) 6,4 4.1
Rérelseresultat (Mkr) 21 -3,2
Resultat efter skatt (Mkr) 11,7 -20,2
Resultat per aktie (kr) 0,056 -1,27
Eget kapital per 31 december (Mkr) 69,1 63,7
Eget kapital per aktie den 30 december (kr) 0,29 0,29*
Totalt antal aktier 238 706 867 15 966 502
Varav B-aktier upptagna till handel 235 081 833 12 056 817
R e

*) Foregaende &rs antal aktier har justerats med &nnu ¢f registrerade aktier fér att na jamforbarhet.
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Viktiga hdndelser efter periodens slut

*  Kent Séderberg utsdgs 4 februari 2019 till VD i Real Holding. Han har tidigare erfarenhet som VD for
bolag inom olika branscher och har drivit ett eget fastighetsbolag sedan 2012. Tidigare tf VDn, Anna
Weiner Jiffer, kommer att fortsatta att ge Real Holding support, som extern konsult.

e 11 februari tecknades ett Intentionsavtal med JOOL Markets AS om rekapitalisering av bolaget, med
syfte att sdnka réntekostnader och belaningsgrad.

® Skanskas planerade tilltrade av Pottholmen flyttades tiil 28 februari efter Sverenskommelse mellan
parterna. Forseningen berodde pa att samtycke av ldngivarna méste inhamtas.

¢ Bolaget har kallat till tva extra bolagsstimmor som ska hallas 15 mars 2019.

Det &r mycket gladjande att fa redovisa ytterligare en rapport och ett kvartal med vésentligt
forbattrat driftnetto om 6,4 Mkr (4,1) och rérelseresultat om 2,1 mkr (-3,2). Driftnettot, dvs hur
mycket vi har kvar pé hyresintikterna efter driftskostnaderna &r betalda, 6kade med hela 56 % under
kvartalet. P4 helaret gav detta 7 Mkr p3 sista raden i bittre resultat. Detta &r en effekt av ett
fokuserat férvaltningsarbete som lett till bAde minskade vakanser, kade hyresnivaer i flera
fastigheter samt sénkta driftskostnader. Detta avspelar sig ocks3 i rorelseresultat som &r 13,9 Mkr fér
2018 mot -1,7 Mkr fér 2017.

Det negativa &rsresultatet om -15,9 (-99,7) beror frimst pa héga finansiella kostnader och
vérdereglering av vara fastigheter. Den stora nedskrivningen och férlusten vi nu redovisar harrér till
stor del fran fastigheten Pottholmen i Karlskrona. Fastigheten har dirfor salts och kommer frantridas
sé snart [3ngivarna gett sitt samtycke. Genom att avyttra Pottholmen forbattrar vi kassaflédet for
koncernen med 4,5 Mkr p4 arsbasis.

De totala rdntekostnaderna om -23,9 (-30,6) &r |3gre 4n féregaende &r, men fortfarande for hoga for
att bolaget skall kunna generera en vinst. Styrelsen har dirfor inlett forhandlingar med kreditgivarna
med syfte att forbattra bolagets finansiella styrka, med sdvil sankta rantekostnader som lagre
beldningsgrad och ett positivt kassaflode som mal.

En férutsittning for bolagets fortsatta utveckling &r att vi har ett positivt kassafléde.

Vi kan konstatera att den strategi vi lagt med ett tydligt fokus p4 kommersiella fastigheter med en
underliggande utvecklingspotential i tillvaxtorter har fortsatt god marknadspotential och det dr inom
detta segmentet vi nu skall skapa lénsam tillvixt genom fortsatt foridling av vart bestand och genom
forviry,

Teamet, numera under ledning av Kent Séderberg, arbetar ofértrutet med att realisera
underliggande vérden i savil det stora som det lilla genom proaktiv hyresgastbearbetning, ett
dtgdrdsbatteri som lépande kommer fortsatta sinka vara driftskostnader till att driva virdehdjande
atgarder som mdjliga tillbyggnader, avstyckningar och detaljplanedndringar.

Kent Sdderberg, VD Real Holding from 20190201 Anna Weiner Jiffe D under perioden

Svensk ekonomi

Den svenska ekonomin har under 2018 har priglats av en osikerhet som en foljd av yttre faktorer, till
exempel Brexit och osékerheten kring handelskrig mellan USA och Kina, Trots detta har den svenska
ekonomin utvecklats relativt val under dret med en tilivéxt i BNP om preliminart drygt tva procent
(Riksbanken, dec 2018).
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En viss avmattning sags under hdsten 2018 och det &r troligt att 2019 kan komma att bli ett mellanar
eftersom hushallens optimism har ddmpats nagot vilket bedoms reducera det positiva bidraget fran
privat konsumtion och lagre bostadsinvesteringar reducerar ocksa tillvixttakten, dven om ékade
investeringar i infrastruktur kan motverka en ddmpning i bostadsbyggandet.

Pa ldngre sikt bedoms Sverige ha en fortsatt stark utveckling — frimst tack vare stora offentliga
investeringar i infrastruktur samt fortsatt urbanisering. Detta bér i sin tur kunna bidra till en bra
hyres- och fastighetsmarknad. Prognoserna ar att BNP-tillvixten ater kommer att ligga pa tva procent
under 2020. Historiskt sett har den svenska ekonomin vuxit med cirka tva procent per ar de senaste
femtio aren.

Under december 2018 valde den svenska Riksbanken att hdja styrrintan fran -0,50% till -0,25%.
Detta var den férsta hdjningen som skett sedan 2011, och det finns anledning att tolka Riksbankens
signaler som att det kommer ytterligare en héjning kommer under det andra halvéret 2019. Det finns
inga tecken pa att réntenivderna kommer att héjas i betydande grad under 6verblickbar tid. Detta da
inflationen beréknas landa pa riksbankens malniva +2%. Arbetslésheten ar ligger p4 sin l3gsta niva
sen 2008. Den svenska kronkursens utveckling kan komma driva upp inflationen.

Fastighetsmarknaden

Konsultféretaget Pangea tror att 2019 blir ett starkt &r pa den nordiska fastighetsmarknaden. | sin
senaste analys av den svenska marknaden skriver emellertid Pangea om hot i form av hogre rintor,
svagare hyresutveckling pa vissa delmarknader och ldgre bostadsbyggande.

Vissa tecken pekar p3 att transaktionsvolymerna pa fastighetsmarknaden har minskat. De
transaktioner som gors ar oftast mellan privata aktérer. Flera svenska fastighetsbolag handlas
emellertid med rabatt just nu, vilket tillsammans med en krona som sjunkit med som mest 40
procent kan iocka utidndska kopare till den svenska fastighetsmarknaden. Transaktionsnivan har
emellertid varit mycket hég de senaste éren. Efterfragan &r fortfarande stark tili fljd av den l4ga
nyproduktionsvolymen samt avsaknaden av bra placeringsalternativ for kapitalet.

Osakerheten i rénteutveckling och det faktum att det &r forhallandevis dyrt att bygga i Sverige gér att
befintliga fastigheter ar fortsatt attraktiva for sdvil stora som sma bolag, framféralit i tillviixtorter.
De laga réintorna verkar best4 under en lingre tid framdver &ven om higre amorteringskrav och
andra nagot forsdmrade finansieringsvilikor har bidragit till en avmattning p& framféralit den svenska
bostadsmarknaden.

Real

Real Holdings fastighetsbestand, med kommersiella fastigheter i tillvixtorter, har en fortsatt god
marknadspotential. Vi kan konstatera att vi ligger helt ritt i tiden med vart fokus pa att utveckla och
foradla befintliga fastigheter. Hyrorna omférhandlas pé hégre nivaer samtidigt som vakansgraderna
minskar, inte bara i det egna bestandet, utan hos de flesta fastighetsbolagen som handlas pa
Stockholmsbdrsen. Vi forvantar oss inga stora rérelser avseende avkastningskraven under 2019.

En véxande befolkning har gett en storre fokus pa fastighetsmarknaden vilket skapat efterfragan pa
saval kontor och samhalisfastigheter i Sverige. Det finns en viss oro for att svenska rantor skall
komma att stiga, dven om det kan komma att droja ett eller flera ar.

Hyresintdakter

De totala hyresintdkterna uppgick under 2018 till 43,3 Mkr (35,7) varav serviceintikterna svarade for
3,0 Mkr (1,2).

Fastigheten Kompaniet 4 i Tranas tilltrdddes den 21 februari varfér dess hyresintikter inte tillfallit
bolaget under hela perioden.
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Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 16,3 Mkr (15,9). Fastighetskostnader fér perioden fram till
tilltrédet av fastigheten Kompaniet 4 i Trands ingar e]. Fastigheten tilltriddes 21 februari 2018.

Driftnetto

Driftnetto uppgick till 27,0 Mkr (19,8) Det motsvarar en éverskottsgrad om 62,4% (55,5 %). Den
forbéttrade éverskottsgraden beror framst pd dkade hyresintakter, effektivare férvaltning och lagre
kostnader.

Finansiella intdkter och kostnader

Réntekostnaderna for aret uppgick till 23,9 Mkr (30,6) och upplaningskostnaderna till 16,2 Mkr
(20,2). Mindre rénteintakter uppgick till 0,5 Mkr {0,4). Finansnettot uppgick saledes till -39,6 Mkr
(-50,4).

Det férbattrade finansnettot mot féregaende ar beror frimst pa battre lanevillkor och minskad
skuldséttning och att Bolaget under perioden aterfdrt tidigare uppbokad ranta p4 ej utbetald
utdelning pa preferensaktier. D4 utdelningen p3 preferensaktier inte r beslutad, skuldférs inte
utdelningen och dirmed inte heller rénta.

Tidigare ars tagna upplaningskostnader har periodiserats éver respektive lans 8ptid. Vid utgdngen av
2018 aterstar inget av tidigare &rs periodiserade lanekostnader.

Orealiserade vidrdeférandringar fastigheter

Under 2018 uppgick vardeforandringarna pa Real Holdings samtliga fastigheter till -8,5 Mkr (4,6).
Real Holding genomfor externa fastighetsvirderingar, vilka ligger till grund fér eventuella virde-
massiga justeringar. Vérdeforandringar medfor dven att temporir skatt om 22 % baserat pa
féréndringen bokférs. Styrelsen for Real Holding har I3tit uppdatera samtliga virderingar under
oktober ménad.

Under fjdrde kvartalet 2018 har fastighetsvardet justerats upp med 1,3 Mkr. Justeringen &r hanforlig
till bokforingsmdssiga korrigeringar avseende tidigare perioder.

Skatter

Bolaget har bokat upp beréknad bolagsskatt fér det resultat som genererats i Real Fastigheter i
Tranas AB. Real Fastigheter i Tranas AB forvarvades i februari 2018 varfér koncernbidrag ej kan géras.
Den berdknade skatten uppgar till 2,7 Mkr.

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om rénteavdragsbegransningar fér
féretag som tréder i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebér minskade mojligheter till rénteavdrag
men i gengdld minskas bolagsskatten till 21,4% i steg 1. De underskottsavdrag som Bolaget har
kommer spela en central roll framdver d4 rénteavdragen minskar. Bolagets bedémning &r dirfér att
de dndrade avdragsmdjligheterna i det korta perspektivet inte kommer paverka bolagets
skattesituation.

Vid utgdangen av 2017 valde Bolaget att inte redovisa skatteeffekten av underskottsavdragen som
uppstatt under 2017 som tillgang av forsiktighetsskal. Med anledning av det nya regelverket ser
Bolaget en tydligare nytta av underskottsavdrag och véljer darfor att tillgangsféra underskotts-
avdraget for bdde 2017 och 2018. Berdknade underskottsavdrag uppgar vid utgangen av 2018 till ca
170 Mkr. Tillgdngsfort belopp &r 36,6 Mkr.

Bolaget har inga pagaende skattetvister.

Resultat

Arets resultat uppgar till -15,9 Mkr (-99,7). Bolaget har under det fjirde kvartalet bokfért effekten av
de underskottsavdrag som Bolaget beréknas ha vid &rets slut. Effekten &r 19,5 Mkr.
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Fastighetsbestidndet 31 december 2018

Koncernens samlade fastighetsbestdnd har ett viarde om 443,8 Mkr (275,5) vid utgingen av 31
december 2018. En extern fastighetsvirdering av varje fastighet sker en gang per ar i samband med
arsbokstut, vartefter eventuell avvikelse fran bokfért virde beaktas och bokférs, Styrelsen for Real
Holding har emellertid latit uppdatera fastighetsvirderingar i oktober 2018 eftersom vissa av
koncernens fastigheter kan vara aktuella for férsiljning. Varderingarna har gjort av tredje part.
Pottholmens véardering dr baserad pd kopeskilling som éverenskommits med koparen.

. Real .
Henja 10:4 & | o aholmen | Industri/ Gislaved 35789 | 11800000| 5833000 90% 76,5
Verkstaden 2 Fastigheter AB kontor/Lager
Real
TP | Nissahoimen | Kontor Gislaved 1661 950000 | 575000 57% 10
i Handelsbolag
Dyarne 3:5, Real Industri/
5:100, 5:108 & | Fastigheter i kontor/Lager Habo 7 330 65270000 | 2340000 92% 47,3
5:96 Habo AB 9
Real
Trekanten 30 | Fastgheteri | pogsger Landskrona|  203|  348000| 182000 100% 3,0
AB
Kariskrona Real
4:54 Fastigheter i Kontor/butiker | Karlskrona 3869 4 000000 | 2594 000 90% 41
Lokstallarna Kariskrona AB
Kariskrona Real Nya Lager/
4:74 Bostader i B 9 rétter Karlskrona 769 500 000 189 000 56% 23
Pottholmen Karlskrona AB vag
Real
Torsas 1:141 | Fastigheteri Produktion/lager | Torsas 13878 4100000 | 1033000 57% 30
Torsas AB
Kompaniet | EoSl \r | Utbildninglager |1\ 34480 | 20400000 | 17 382 000 100% 213
Tranas 4 Tr angs AB /produktion <
Total per
20181231 Summa 97 979 | 47 368 000 | 30 128 000 87% 443,8
(arsbasis)

Alla siffror beréknade pa arsbasis, rullande 12-ménader per 20181231.

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran uppgar till ca 36,6 Mkr (17,1). Per 31 december 2018 uppgar
underskottsavdragen till ca 170 Mkr vilka har vérderats till 36,6 Mkr. Bolaget anser tillgdngen vara
reell och kommer f& en betydande roll ndr rinteavdragsbegransningarna fran 2019 trider i kraft.

Eget kapital uppgick per 31 december 2018 till 69,1 Mkr (63,7).

Antal registrerade aktier per 31 december 2018 uppgick till 238 706 867 stycken (15 966 502). Totalt
finns 3 525 000 A-aktier, 235 081 833 B-aktier samt 100 034 preferensaktier. | genomsnitt uppgick
antalet aktier titl 199 555 154 (15 038 181) under rikenskapséret.

Preferensaktierna berittigar till 5 kronor utdelning per aktie och kvartal. Utdelning har ej tidigare
beslutats varfér upplupen utdelningsratt uppgar till 5,5 Mkr och rinta uppgar till 1,0 Mkr vid
utgangen av 2018,
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Rantebadrande skulder

Koncernens réntebérande skulder per 31 december 2018 uppgick till 382,2 Mkr (224,3).

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

Genomsnittsranta exklusive upplaningskostnader uppgér till 7,0% (7,8). Bel&ningsgraden jamfért med

fastigheternas varde uppgar till 86,1% (81,4).

Organisationen

Forvaltningen

Den administrativa férvaltningen skéts av OP Administration AB i Falun. Teknisk forvaltning
upphandlas av sakkunniga lokalt pa varje ort. | den I6pande férvaltningen samarbetar Real Holding
med Forsheda hus AB. Real Holding har ddrmed personlig ndrvaro i varje ort som koncernen ar

verksamma i med en nastintill daglig kontakt med hyresgésterna.

Moderbolaget

Bolagets huvudkontor finns i Stockholm och bemannas idag av tva personer; Kent Séderberg, VD

sedan 4 februari 2019 och Lars-Olof QOlsten, CFO.

Néarstidende transaktioner

| enlighet med 1AS 24 &r fljande att betrakta som nérstiende till Bolaget, dvs. foretagsledning och styrelse

samt dgare med ett betydande inflytande.
Inga dgare med betydande inflytande finns utéver nedan nimnda personer.

Fakturerad Varav
Fdretagsiedning under 2018 erséttning Lon utbetalt
Serendipity AB, Anna Weiner liffer, extern tf VD 1514 625 0 1 095 000
Olsten Consulting AB, Lars-Olof Olsten, CFO 1285 000 0 835 000
Joakim Einarsson, Ansvarig Transaktioner 0 540 590 540 590
Forsheda hus AB, Michael Derk, Ansv fastighetsforvaltn. 1462 749*%) 0 1462 749

*) Total debitering for fastighetsforvaitning under den tid Michael Derk var i féretagsledningen under 2018.

Fakturerad

Styrelse under 2018 ersdttning  Utlaning Réanteintikt
Bengt Engstrom, Styrelseordférande 164 275 1 600 000 64 681
Bengt Linden, Styrelseledamot 82138 30 000 000 1 500 000
Anna Weiner Jiffer, Styrelseledamot 82138 (o] 0
Lars-Olof Olsten, Styrelseledamot 82138 0 0
Lennart Molvin, Styrelseledamot 82138 0 0
Jan Egends, Styrelseledamot 0 0 0

Kvittning av fordringar i emission under 2018

(aktiekurs 50 dre/aktie) kronor

Bengt Engstrém privat och Bengstrom AB, Styrelseordférande 1539175

Bengt Linden via Bengt Linden AB,

Styrelseledamot 13219687

Anna Weiner liffer via Serendipity AB,

Styrelseledamot 842138

Lars-Olof Olsten via Gremio Fastigheter och

Olsten Consulting AB, Styrelseledamot 6 697 329

Lennart Molvin via Drive Concept AB,

Styrelseledamot 417 662

Transaktioner mellan moderbolag, dotterbolag och dotterdottérbolag har skett under &ret.
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Vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pa kommersiella fastigheter ér de vésentliga riskerna fér Real Holding
framférallt risker som betingas av det allmanna konjunkturliget samt av finansiella risker. De finansiella
riskerna &r &kade rintekostnader, refinansiering av befintliga |an och mdjligheten till upptagande av nya lan.
Det finns ocksa en vérderingsrisk dar eventuella férandringar av avkastningskraven kan paverka
fastighetsvardet negativt.

Koncernen har endast 13n i svensk valuta varfor ingen valutarisk uppstar. Av de befintliga l3nen ar de flesta 1an
upptagna i fast rdnta men det finns dven banklan som l6per med rérlig rinta, Lin med rorlig rénta uppgar till
36,1 Mkr vilket motsvarar 9,4% av den totala belaningen. Bolaget har inte sikrat den eventuella rinterisken d4
det allmdnna réntelaget forutspas ligga kvar pa laga nivier.

Kénslighetsanalysen for ranterisk visar koncernens kénslighet vid en 6kning om en (1) procentenhet av
marknadsréntan pa de 1an med rérlig rinta som finns vid respektive tidpunkt. Rantekinsligheten baseras pa
den effekt pa resultat efter skatt som en féréndring av marknadsrantan ger, bade vad galler ranteintikter och
kostnader.

Ranteintikter 0,0 0,0 0,0 0,0

Réntekostnader 04 0.4 0,4 04

Refinansiering av befintliga lan pagar I8pande. En stor andel av [3nen férfaller under det nirmsta aret och dr en
risk fér Bolaget da det &r svart att med sikerhet garantera villkoren fér framtida finansiering.

De operativa riskerna bedéms som relativt begrinsade och utgdrs framférallt av forsimrat kostnadslage,
skador pa fastigheterna, risk for obestand hos hyresgésterna samt det lilla bolagets stora personberoende.
Koncernen har en storre hyresgast, EFG Furniture Group AB, vilka star for hyresintikter om ca 14 Mkr per ar.
Det motsvarar ca 30% av de totala hyresintikterna. intékterna ar fordelade p3 tva olika verksamheter med
olika geografisk placering. Bada verksamheterna har en lang historik och bedéms livskraftiga.

Nér bolag arbetar med utvecklingsfastigheter och -projekt finns det ocksa en risk for forandringar och/eller
forskjutningar av kommunens planhantering.

Bolaget paverkas inte i betydande omfattning av sisongsvariationer eller cykliska variationer.

Storsta &gare i Real Holding

Bengt Linden, privat och bolag 1120000 26 719 755 0 11,66% 12,34%
Gremio Fastigheter AB 1410000| 25641104 0 11,33% 12,29%
Kredrik AB och MicDe (Michael Derk) 589500| 20775573 0 8,95% 9,21%
Abeico Investment Group AB 0| 20112571 0 8,43% 8,15%
Erik Hemberg Fastighets AB 0 7 200 000 0 3,02% 2,92%
JOOL Invest AB 0| 7073582 0 2,96% 2,87%
Nordnet Pensionsférsikring AB 7 006 156 0 2,94% 2,84%
Klenoden i Anviken AB 0 6713333 0 2,81% 2,72%
Forsékringsaktiebolaget Avanza Pension 0 6632238 0 2,78% 2,65%
Bengt Engstrom, privat och genom bolag | 135250 3275944 0 1,43% 1,51%
Ovriga 900 aktiedgare 270250 | 103 931 577 100 034 43,69% 42,48%
Summa 3525000 | 235 081 833 100 034 100,00% | 100,00%

Ovanstaende siffror &r preliminéra, och avser dgandet efter det att erbjudandet till preferensaktiedgarna 2018 har
registrerats hos Bolagsverket per rapportdagen. Listan avser dgandet per den 25 Januari 2019. Kélla Euroclear.
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Redovisningsprinciper

Real Holding féljer International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee {IFRIC) sidana de
antagits av EU.

Kvartalsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34 deldrsrapportering samt Arsredovisningslagen.

Real Holdings hyresintikter bestar av frimst av intikter som omfattas av IAS 17 Leasing. IFRS 15 Intédkter fran
avtal med kunder har tritt i kraft den 1 januari 2018 varfér Real Holding anpassat sin redovisning dérefter.
Koncernens serviceintdkter, dvs vidarefakturerad el, virme etc, sirredovisas frén dvriga hyresintikter.
Motsvarande uppdelning har gjorts pa historiska jamforandetal i enlighet med IFRS 15 €3 a). IFRS 9 finansiella
instrument har ersatt 1AS 39 fran den 1 januari 2018.

Standarden innebér nya principer for klassificering och virdering av vissa finansiella tillgdngar och skulder.,
Standarden innebdr dven en ny modell fér kreditférlustreserveringar. IFRS 9 beddms inte ha nagon betydande
effekt pa redovisningen.

IFRS 7 behandlar finansiell riskhantering. Bolaget har redovisat kinslighetsanalys av de finansiella riskerna och
dessa har inte ndgon betydande effekt for bolaget. Bolaget hinvisar dven till den information om standard
forandringar som lmnats i drsredovisningen fér 2017,

I enlighet med IFRS 3 redovisar Bolaget férvirvsanalys i samband med nya férviry.

Koncernen tillimpar Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR1, kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tiliimpar samma regler med undantag f&r det fall dar ARL
satter begrénsningar,

Handelser under aret

2018 har varit ett omvélvande r fér Real Holding. Bolaget har haft en tillférordnad VD och drivit en kraftig
turn-around. De flesta nyckeltal &r visentligt forbattrade och plattformen fér ett livskraftigt fastighetsbolag
haller pa att byggas.

15 januari pabdrjade Forsheda hus AB sitt uppdrag som forvaltare av Bolagets fastigheter. Forsheda évertog
forvaltaruppdraget fran dotterbolaget Real Sydfastgruppen AB, som avyttrats till Sterner Stenhus. Forsheda har
under dret kartlagt behoven i samtliga fastigheter och successivt bériat utveckling av dem.

21 februari tillitrddde Bolaget fastigheten Kompaniet 4 i Tranas kommun. Forvirvet skedde i bolagsform och
baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 176 MSEK. Fastigheten omfattar knappt 35 000 kvadratmeter
industri-, lager- och kontorsytor och har under de senaste &ren genomgitt stora renoveringsarbeten och héller
ddrmed en mycket hog standard. Fastigheten &r fullt uthyrd och den genomsnittliga intiktsviktade
avtalsidngden for hyreskontrakten uppgar till ca 13 4r.

17 april slutregistrerade Bolagsverket den unitemission och den inlssen av preferensaktier som

Real Holding i Sverige AB genomférde under december 2017 - januari 2018. Totalt emitterades 206 831 416
nya B-aktier och 48 259 544 teckningsoptioner. Antalet preferensaktier minskade med 281 4089. Erbjudandet
om inldsen av preferensaktier accepterades till cirka 73 procent. Efter emissionerna uppgick aktiekapitalet till
25 589 398,53 kronor. Emissionen tecknades till 86% och tillférde Bolaget 55 MSEK.

I juli 2018 tecknade bolaget ett tiodrigt hyresavtal med Socialférvaltningen i Gislaved om ett otalt hyresvirde
pd 18 MSEK. Dessutom har ytterligare hyreskontrakt p& drygt 2000 kvadratmeter tecknats under aret |
Gislaved,

26 oktober hdlls en extra bolagsstdmma som beslutade att soka l6sa in resterande preferensaktier mot
erhdllande av B aktier.

Vid anmélningstidens utgang hade sammanlagt 3 242 stycken PREF 1 anmilts i erbjudandet.

Bolaget ansdkte den 9 november om avlistning av Bolagets preferensaktier, PREF 1, fran NGM Nordic MTF.
Preferensaktiernas sista handelsdag kom att bli den 12 december 2018, Bolagsverket har 28 december
registrerat minskningen av preferensaktierna, -3.242 stycken, och dkningen av B aktierna, 2.593.600 stycken.

Den 5 december kommunicerade styrelsen att Real Holding siljer fastighetsutvecklingsprojektet pa
Pottholmen, Karlskrona till Skanska. Parterna har $verenskommit om en képeskilling om 23 Mkr, vilket &r
motsvarar bokfort vdrde i Reals senaste rapport. Skanska tilltrader fastigheten 28 februari 2019. Affiren gors
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som en fastighetsaffar. Efter avyttringen av Pottholmen férbattras Bolagets kassafléde med 4,5 MSEK pa
arsbasis,

Den 21 december 2018 meddelades att Real Holding tecknat ett avtal om att férvirva 13 industrifastigheter i
vastra Sverige. om 78 000 kvadratmeter. Férvdrvet sker i bolagsform och baseras pa ett underliggande
fastighetsvérde om ca 392 Mkr. Avtalet &r bl. a villkorat av Real Holdings stimmobeslut samt finansiering.
Avtalet {6per tom 31 mars 2019.

Den 21 december forfll obligationsldnet om 65 Mkr. Bolaget hade planerat att refinansiera obligationslanet i
samband med att finansieringen av industrifastigheterna i vistra Sverige skulle gdras. D3 bolagsstamman for
att besluta om foéretridesemission och besluta om férvirv av industrifastigheterna stilldes in 4r
obligationslanet inklusive rinta fortfarande oreglerat. Bolaget har anskt om anstind med betalning fram till
31 maj 2018 men har vi tidpunkten fér rapportens aviamnade inte fatt besked an.

Totalt har ca 62 MSEK refinansierats under dret vilket lett till en arlig réntebesparing om 2,5 MSEK.

Handelser efter rapportperioden

Bolagsverket har den 28 december 2018 registrerat konverteringen av de preferensaktier som gjordes under
hdsten 2018, Totalt emitterades 2 593 600 nya B-aktier, Nytt antal aktier i bolaget ar 3 525 000 av serie A, 235
081 833 av serie B och 100 034 av serie Pref 1, totalt 238 706 867 aktier. Detta registrerades per 3 januari 20189.
Av administrativa orsaker bokades aktierna emellertid inte ut hos Euroclear {fd VPC) innan januari 2019,
Aktiekapitalet uppgar efter skningen till 27 451 289,705 SEK. Okningen av antalet aktier tillkommer till féljd av
att den riktade nyemission till preferensaktiedgarna som genomférdes under november 2018 nu har
registrerats vilket skedde den 28 december 2018.

Valberedningen bestar av féljande ledaméter fran ovan nimna #gare; Mats Jamterud {Gremio), Sven
Hattenauer (Abelco) och Bengt Linden. Valberedningen har formerat sig och utsett Mats Jamterud till
valberedningens ordférande.

Styrelsen i Real Holding har kallat till tvé extra bolagsstammor som skall hallas efter varandra 15 mars 2019,

Den 4 februari 2019 utsags Kent Séderberg till ny VD i Real Holding. Han har en tidigare erfarenhet som VD for
bolag inom olika branscher och har drivit ett eget fastighetsbolag sedan 2012. Kent kommer att fortsitta det
forbdttringsarbete som redan inletts inom f8rvaltning och tillviixt. initialt blir hans fokus pa operationella
frégor, for att sedan successivt ta sig an alla 8vriga delar. Den tidigare tf VDn, Anha Weiner liffer, kommer att
fortsétta att ge Real Holding support, som extern konsult.

11 februari 2019 tecknade styrelsen i Bolaget ett intentionsavtal med JOOL Markets AS avseende bistand med
en rekapitalisering av Bolaget. Under tiden fram till och med den 31 maj 2019 avser Bolaget att genomféra en
rekapitalisering innefattande féljande:

- Begliran om samtycke fran obligationslangivarna och brygglanegivarna om rinte- och
amorteringsfrihet fram till och med 31 maj 2019 samt godkénnande fran brygglangivarna av att
frantréda Pottholmen.

- Enféretrddesemission om 50-60 mkr. | féretridesemissionen kommer samtliga vefintliga
aktiedgare att erbjudas teckna nya aktier av serie Stam B i Bolaget i férhallande till tidigare
aktieinnehav i Bolaget, Mélsattningen &r att emissionen ska vara fullt garanterad genom
teckningsataganden frén befintliga aktiesgare, kvittningsataganden fran obligations- och
brygglangivare samt dtaganden fran andra investerare.

- Utreda mbjligheterna att uppta ny finansiering genom att emittera en ny obligation.

- Erbjuda preferensaktiedgarna att byta preferensaktier mot aktier av serie Stam B i Bolaget.
Bolagets styrelse arbetar med att ta fram detaljerade forslag avseende ovanstiende punkter, Styrelsens
fullstandiga forslag till nyemission kemmer att offentliggtiras senast tvd veckor Innan extra bolagsstdmman den
15 mars 2019. Styrelsens forslag avseende preferensaktierna kommer att presenteras senast pa extra
bolagsstaimman.

10
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Revision

Denna rapport har inte granskats av Bolagets revisor.
Revisorernas kostnader har uppgatt till 358 000 kronor under 2018.

Bolagsstamma

Tva extra bolagsstimmor halls 15 mars
Arsstimma kommer att hllas den 10 maj 2019 i Stockholm.

Utdelning

Styrelsen har for avsikt att foresla bolagsstimman att ingen utdelning skall limnas fér
verksamhetsaret 2018.

Kalendarium

Real Holding i Sverige AB (publ) lamnar dterkommande ekonomisk information enligt féljande plan:
15 mars 2019 Extra Bolagsstimma i Stockholm

16 april 2019 Arsredovisningens publicering

9 maj 2019 Publicering Q1 2019

10 maj 2019 Arsstimma i Stockholm

22 augusti 2019 Halvarsrapport

14 november 2019 Rapport kvartal 3

21 februari 2020 Publicering boksiutskommuniké 2019

Real Holding AB (publ),
Stockholm den 20 februari 2019,

Kent Séderberg, VD Anna Weiner Jiffer, fd tf VD
Lars-Olof Olsten, CFO Jan Egenas, styrelseledamot
Bengt Linden, Styrelseledamot Bengt Engstrém, Styrelsens ordférande

11
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Resultatrikning koncern

MSEK Okt-Dec 2018 Okt-Dec 2017 Jan-Dec 2018 Jan-Dec 2017
Rorelsens intikter

Hyresintakter 10,4 6,7 40,3 34,5
Serviceintakter 0,9 0,0 3,0 1,2
Forvaltnings- och dvriga intékter 0,0 3,2 1,1 10,7
Summa intékter 11,2 9,9 44,3 46,4

Rdérelsens kostnader

Fastighetskostnader -4.8 -2,6 -16,3 -15,9
Personalkostnader 0,7 -2,0 -1,8 -9,8
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -0,1 -0,1 -0,2 -0,2
Ovriga kostnader -3.4 -8,4 -12,0 -22,2
Summa kostnader -9,0 13,1 -30,3 -48,1
Rérelseresultat 21 -3,2 13,9 1,7

Finansiella intikter och kostnader

Finansnetto -10,7 -14,8 -392,6 -50,4
Resultat efter finansiella poster -8.6 -18,0 -25,7 -52,1
Orealiserade vardeforéndringar fastigheter 1,3 14,9 -8,5 46
Resultat férsalda/avskrivna fastigheter 0,0 -13,7 0,0 -51,1
Resultat fore skatt 7,3 -16,8 -34,2 -98,6
Uppskjuten samt temporéar skatt 19,4 -34 20,9 -1,0
Arets skattekostnad -0,5 0,0 -2,7 -0,1
Resultat 11,7 -20,2 -15,9 -99,7

Varav hanforligt till
Moderbolagets aktiefigare 11,7 -20,2 -15,9 -99,7
Minoritetsintressen 0,0 0,0 0,0 0,0

12
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Balansrakning koncern

Mkr 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Tecknat &nnu ej registrerat aktiekapital 0,0 48,3

Immateriella tillgangar
Ovriga immaterielia tiligangar 0,1 0,2
Summa immateriella tillgangar 0,1 0,2

Materiella tillgangar

Forvaltningsfastigheter 443.8 275,5
Inventarier, verktyg och installationer 0,3 0,3
! Pagaende nybyggnationer 0,0 1,3
(' Summa materiella tillgangar 4441 2771

Finanslella anldggningstillgangar

Férskott for férvaltningsfastigheter 0,0 17,0
Uppskjuten skattefordran 36,6 17,1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 36,6 34,1

Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar samt forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 12,3 22,0
Kassa och bank 4.8 7.9
Summa omsittningstillgangar 17,2 29,9
Summa tiligangar 497.,9 389,6

13
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Balansrakning koncern
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skuider

Lan fran kreditinstitut
Obligationslan

Ovriga rantebarande skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lan fran kreditinstitut
Leverantorsskulder

Rantebérande skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

14
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2018-12-31 2017-12-31
69,1 63,7
69,1 63,7
10,4 11,9
10,4 11,9

112,7 21,2
0,0 0,0
15,0 0,0
127,7 21,2
81,8 64,1
51 17,7
172,8 139,1
7.2 55,1
23,8 16,8
290,7 2928
4288 325,9
4979 389,6
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Kassaflode koncern
Mkr

Resultat efter finansiella poster

Justering for e] kassaflédespaverkande poster
Betald skatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Férandring av rérelsekapitalet

Kassafldde fran l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anliggningstillgdngar
Investeringar i materiella anlédggningstillg&ngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Nyemission

Amorterade |3n

Upptagna lan

Kassaflbde fran finansieringsverksamheten

Summa kassaflode

Ingdende kassa
Utgédende kassa

15

Jan-dec 2018
-25,7

54,6
0,3

29,2

9,7

-20,4

-10,7

18,5

0,0
-175,8
17,0

-158,8

6,8
-147,5
278,0

7,9
4,8

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

Jan-dec 2017
-52,0

-5,0
1,2

-55,8

0,4

-20,6

-21,0

-76,8

0,0
134,4
-14,0

120,4

7,6

~139,7

93,4

-38,7

4,9

3,0
79
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Forandring Eget Kapital Koncern

EGET KAPITAL (Mkr)

1B 2018-01-01

Periodens vinstdisposition
Nedsédttning av aktiekapital
Inlésen PREF1

Nyemission

Skuldférd utdelning PREF1
Aterfsring skuld p inlésta PREF1
Aterf tidigare skuldford utdel PREF1
Aterbet aktieagartillskott (Torsas)
Periodens resultat

UB 2018-12-31

IB 2018-10-01

Periodens vinstdisposition
Nedséttning av aktiekapital
Iniésen PREF1

Nyemission

Aterbet aktiedgartiliskott {Torsas)

Periodens resultat

UB 2018-12-31
EGET KAPITAL {Mkr)

1B 2017-01-01

Periodens vinstdisposition
Nyemission

Skuldférd utdelning PREF1
Nedskrivning av aktiekapital
Periodens resultat

UB 2017-12-31

EGET KAPITAL {Mkr)

IB 2017-10-01

Periodens vinstdisposition
Nyemission

Skuldférd utdelning PREFL
Nedskrivning av aktiekapital
Periodens resultat

UB 2017-12-31

Aktiekapital

31,9
0,0
-30,1
0,0
25,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
27,2

27,2
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

27,2
Aktiekapital

27,9
0,0
4,0
0,0

-30,1
0,0
18

Aktiekapital

31,9
0,0
0,0
0,0

-30,1
0,0
1,8

Pagéende
nyemission

48,3
0,0
0,0
0,0

-48,3
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
Pagiende
nyemission
0,0

0,0

483

0,0

0,0

0,0

48,3

Pagaende
nyemission

0,0
0,0
48,3
0,0
0,0
0,0
48,3

16

Balanserat
resultat

130,6
-147,1
30,1
-55,1
84,9
0,0
11,3
4,8
-1,4
0,0
58,1

59,5
0,0
0,0
0,0
0,0

-1,4
0,0

58,1
Balanserat
resultat
104,4
-14,8

3,5

-1,7

30,1

0,0

115,5

Balanserat
resultat

87,3
0,0
0,0

-1,9

30,1
0,0

115,5

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

Arets Minoritetens Totalt

resultat
-147,1
147,1
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
-15,9
-15,9

27,7
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

11,7

-16,0
Arets
resultat
-14,8
14,8
0,0

0,0

0,0
-99,4
-99.,4

Arets
resultat

79,1
0,0
0,0
0,0
0,0

-20,3

-99,4

andel!
0,0
00
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
Minoritetens
andel

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Minoritetens
andel

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

63,7
0,0
0,0

-55,1

62,0
0,0

11,3
4,8

1,4

-15,9

69,4

59,1
0,0
0,0
0,0
0,0

-1,4

11,7

69,4
Totalt

117,5
0,0
55,8
1,7
0,0
99,4
66,2

Totalt

40,1
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Resultatrdkning Moderbolaget i sammandrag

MSEK Okt-Dec 2018 Okt-Dec 2017 Jan-Dec 2018  Jan.Dec 2017
Intékter 0,5 15 2,9 2,2
Kostnader -3,2 -6,2 -9,9 -17,1
Rorelseresultat 2.7 4.7 7,0 -14,9
Resultat fran andslar i koncernforetag 0,0 -14,1 0,0 -56,1
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -6,3 -13,8 -26,4 -38,6
Resulitat fére skatt -9,0 -32,7 -33,4 -109,6
Bokslutsdispositioner 0,0 3,8 0,0 3,8
Skatt 17,5 0,0 17,5 0,0
Periodens Resultat 8,5 -28,9 -15,9 -105,8
Balansrakning for Moderbolaget i sammandrag
MSEK 2018-12-31 2017-12-31
Immateriella tillgangar 0,2 0,2
Andelar i koncernforetag 142,4 119,4
Ovriga finansiella tillgangar 34,5 34,0
Fordringar hos koncernféretag 45,6 31,9
Ovriga tillgangar 1,8 51,9
Kassa och bank 0,1 4,9
Summa Tillgdngar 224,6 242,3
Eget Kapital 38,8 32,5
Skulder till koncernféretag 38,0 0,0
Rantebdrande skuider 135,7 139,0
Ovriga skulder 12,1 70,8
Summa Eget Kapital och Skulder 224,6 242,3

17
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REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

Nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att
dessa métt ger en vérdefull kompletterande information till investerarare och bolagets ledning da de mojliggér
utvérdering av bolagets presentation. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma sétt, &r dessa
inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa finansiella matt ska darfar inte ses som en
ersétining for matt som definieras enligt IFRS. | nedanstaende tabeller presenteras avstamningar av vissa
finansiella matt som inte &r definierade enligt [FRS.

Okt-Dec 2018 Okt-Dec 2017 Jan-Dec 2018 Jan-dec 2017
Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utging, kronor 0,094 0,33 0,094 0,33
Antal aktier vid periodens utgang 238 706 867 15966 502 238 706 867 15966 502
Genomsnittligt antal aktier under perioden 236229 133 15966502 199 555 154 15038 181
Bdrsvérde vid periodens utgdng, Mkr 22,4 5,3 22,4 53
Resultat per aktie, kronor 0,05 -1,27 -0,07 -6,24
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor 0,05 -1,27 -0,08 -6,63
Eget kapital per aktie, kronor * 0,29 0,29 0,29 0,29
Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr* 0,29 0,29 0,35 0,29

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvirde heldr, kronor/kvm 540 487 540 487
Hyresintdkter heldr, kronor/kvm 441 414 441 414
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89% 87% 89% 87%
Marknadsvérde fastigheter, Mkr 443,8 275,5 443,8 275,5
Uthyrningsbar yta, kvin 97 979 61572 97 979 61572
Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggritter, % 6,8% 4,6% 6,8% 4,6%
Antal férvaltningsfastigheter 12 11 12 11

Finansiella nyckeltal

Intdkter, Mkr 11,2 9,8 44,3 46,4
Driftnetto, Mkr 6,4 4,1 27,0 19,8
Balansomslutning 497,9 389,6 4979 389,6
Réantebdrande skulder 382,2 224,3 382,2 224,3
Soliditet, % 13,9% 16,4% 13,9% 16,4%
Réntetackningsgrad, ggr 0,2 Neg 0,4 neg
Skuldsattningsgrad, ggr 5,5 3,5 5,5 3,5
Beldningsgrad vid periodens utging, % 76,8% 59,1% 76,8% 59,1%
Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens

utgang, % 86,1% 81,4% 86,1% 81,4%

* Foregéende rs antal aktier har justerats med #nnu ej registrerade aktier for att n3 jamférbarhet.
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Definitioner

Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang
Genomsnittligt antal aktier under perioden

Bérsvérde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,

kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde heléar, kronor/kvm

Hyresintéakter heldr, kronor/kvm
Ekonomisk uthyringsgrad, %
Marknadsvérde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa &rsbasis, exkl byggratter, %
Antal férvaitningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intékter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Balansomslutning

Rantebarande skulder

Soliditet, %

Beléningsgrad vid periodens utgang, %

Belaningsgrad pa fastighetsniva

vid periodens utgang, %
Réntetéckningsgrad

Skuldsattningsgrad

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Antal utestaende aktier vid periodens utgéng, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestdende i forhallande till totalt antat dagar under
perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med
antal akfier

Resultatet dividerat med antal utestaende aktier vid periodens
utgéng

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under
petioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid pericdens
utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Helérsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd
marknadshyra fér vakanta lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ef medriknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvirdet

Marknadsvardet for tilltrddda fastigheter baserat pa externa
vérderingsrapporter fréin ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som innehaller kommande
byggrétter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand
Driftnetto dividerat med fastighetsvérdet
Antal tilltradda fastigheter

Totala intakter

Hyresintékter minus fastighetskostnader
Totala tiligangar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Réntebarande skulder med sékerhet i fastigheter | forhaliande till
fastigheternas verkliga varde

Réantebérande skulder i forhallande till fastigheternas verkliga
varde

Rdrelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intakter
dividerat med finansiella kostnader (ggr)

Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avséttningar
dividerat med justerat eget kapital (ggr)

19
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Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008; 102 41 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33

E-post: info@realholding.se; Hemsida: www.realholding.se

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB

Box 7822; 103 97 Stockholm
Tel: +46 8 402 90 00

Legal Radgivare

Advokatfirman Wa&hlin AB

Engelbrektsgatan 7; 114 32 Stockholm

Tel: +46 10 12 90 000

E-post: info@wahlinlaw.se; Hemsida: www.wahlinlaw.se

Revisor

Johan Kaijser

Allians Revision & Redovisning AB
Box 38202

100 64 Stockholm

Tel: +46 8 509 064 00

E-post johan kaijser@re-allians.se Hemsida: www re-allians.se

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

Denna information &r sadan information som Real Holding i Sverige AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom
hedanstaende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 20 februari 2019, 08:15 CET.
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Real Holding i Sverige AB (publ)

556865-1680
Rékenskapsar 2019-01-01 -
2019-12-31

Period: 2019-01-01 - 2019.9B08%

Balansra
HOLMS TINGSRAT

Flegatearing och kassan

Sida 1(2)

Utskrivet 2019-03-26 19:37

bS] £ 60I8K3L58M2P1
}()port ARL enaste vernr A M .

Ing balans Ing saldo Period Utg balans
09 03 27 0 : -
T
Anldggningstillgangar AKIBH oo eererene b{ e
Immateriella anl&ggningstillgangar
1010 Utvecklingsutgifter 460 000,00 460 000,00 0,00 460 000,00
1019 Ackumulerade avskrivningar pa
balanserade utgiter -368 000,00 -368 000,00 0,00 -368 000,00
Summa immaterlella anlaggningstillgangar 92 000,00 92 000,00 0,00 92 000,00

Finansiella anldggningstillgédngar

1311

13186
1370

Aktier i noterade svenska
koncernféretag

Ovriga andelar i koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

144 945 696,00

35 150,00
23 752 409,00

144 945 696,00

35 150,00
23 752 409,00

15 808 684,00

0,00
0,00

160 754 380,00

35 150,00
23752 409,00

Summa finansiella anladggningstiilgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligéngar
Kortfristiga fordringar

168 733 255,00

168 825 255,00

168 733 255,00

168 825 255,00

15 808 684,00

15 808 684,00

184 541 939,00

184 633 939,00

1510
1617
1630

1650
1662

1664
1665
1668

1669
1670

1671
1673

1675

1677
1790

Kundfordringar
Fordran Mangold

Avrékning for skatter och avgifter
{skattekonto)

Momsfordran
Avrékning Real Samhéllsfastigheter
AB

Avrdkning Real Fastigheter AB
Avrédkning Real fastigheter i Hibo AB

Avrakning Real Fastigheter i
Karlskrona AB

Avrékning Real Nya Bostadder | Skévde
Avrakning Real Fastigheter i Torsas
AB

Avrdkning Real Nissaholmen HB

Avrékning Real nya bostader i
Karlskrona AB

Avrékning Real Fastigheter
Landskrona AB

Avrikning Real Fastigheter | Trands

Ovriga férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

930 469,00
200 000,00

76 755,00
445 142,00
9 376 500,00

-105 713,42
4 301 993,00

-3 295 615,00
-2 144 281,00
438 837,00
1634 045,26
35 989 804,00

486 000,00
-2 222 215,63
200 055,52

930 469,00
200 000,00

76 755,00
445 142,00
9 376 500,00

-105 713,42
4 301 993,00

-3 295 615,00
-2 144 281,00
438 837,00
1634 045,26
35 989 804,00

486 000,00
-2 222 215,63
200 055,52

-176 250,00
-200 000,00

193 843,00
-240 375,00
-1 170 000,00

0,00
-185 164,00

-1 000,00
1923 000,00
230 000,00
-100 000,00
-35 989 804,00

0,00
-60 711,00
152 444,48

754 219,00
0,00

270 598,00
204 767,00
8 206 500,00

-105 713,42
4116 829,00

-3 296 615,00
-221 281,00
668 837,00

1 534 045,26
0,00

486 000,00
-2 282 926,63
352 500,00

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

46 311 775,73

46 311 775,73

-35 624 016,52

10 687 759,21

1930

1932
1933
1940

Foretagskonto/checkkonto/
affarskonto

Swedbank 8214-9944 389 488,7
Swedbank 8169-5 964 806 732-1
Ovriga bankkonton

78,16

8 750,00
125 000,00
108,00

78,16

8 750,00
125 000,00
108,00

47 277,95

0,00
250,00
0,00

47 366,11

8 750,00
125 250,00
108,00




Sida 2(2)

Real Holding i Sverige AB (publ) Utskrivet 2019-03-26 19:37
556865-1680 Senaste vernr AB0 (8 K3L58M2P 1
Rékenskapsar 2019-01-01 - Balansrapport ARL U 59
2019-12-31
Period: 2019-01-01 - 2019-02-28

Ing balans Ing saldo Period Utg balans
Summa kassa och bank 133 936,16 133 936,16 47 527,95 181 464,11

Summa omséttningstillgangar 46 445 711,89

SUMMA TILLGANGAR 215 270 966,89

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital

46 445 711,89

215 270 966,89

-35 576 488,57

-19 767 804,57

10 869 223,32

195 503 162,32

2081 Aktiekapital -27 451 289,71

2085 Uppskrivningsfond -2 436 113,00
2091 Balanserad vinst eller fériust 207 268 017,46
2097 Overkursfond -234 521 103,87

-27 451 289,71
-2 436 113,00
207 268 017,46
-234 521 103,87

0,00
0,00
0.00
0,00

~27 451 289,71
-2 436 113,00
207 268 017,46
-234 521 103,87

Summa eget kapltal =57 140 489,12

Langfristiga skulder

-57 140 489,12

0,00

-57 140 489,12

2310 Obligations- och f8rlagsldn -65 000 000,00

-65 000 000,00

0.00

-65 000 000,00

Summa langfristiga skulder -65 000 000,00

Kortfristiga skulder

-65 000 000,00

0,00

-65 000 000,00

2440 LeverantSrsskulder -2 175 659,00 -2 175 659,00 120 212,27 -2 055 446,73
2710 Personalskatt -39 103,00 -39 103,00 39 103,00 0,00
2730 Lagstadgade sociala avgifter och B :
sArskild l8neskatt 30 714,00 30 714,00 30 714,00 0,00
2839 Lan fran Bengt Engstrém -1 600 000,00 -1 600 000,00 0,00 -1800 000,00
2841 Kortfristig skuld Bengt Linden -30 000 000,00 -30 000 000,00 0,00 -30 000 000,00
2847 LanJOOL ~-33 170 000,00 -33 170 000,00 20 191 120,00 -12 978 880,00
2863 Avrdkning Real Fastigheter Nissan AB  -36 021 929,09 -36 021 929,09 -2 550 500,00 -38 572 429,09
Sy isesnoimans(Egat -420 691,33 -420 691,33 0,00  -420 591,33
2870 Skuld Sydfastgruppen -496 535,76 -496 535,76 0,00 -496 535,76
2890 Ovriga kortfristiga skuider -100 000,00 -100 000,00 0,00 -100 000,00
2894 F.d. sdljarrevers avseende O-vik -6 000 000,00 -6 000 004,00 0,00 -6000 000,00
2910 Upplupna léner -373 968,00 -373 968,00 106 968,00 -267 000,00
2940 Upplupna lagstadgade sociala och R : R
andra avgifter 77 534,00 77 534,00 14 534,00 63 000,00
2960 Upplupna réntekostnader -8 321 333,00 -8321 333,00 -2064 150,00 -10 385 483,00
2990 Ovriga upplupna kostnader och
f8rutbetalda intakter -728 008,84 -729 008,84 776 674,44 47 665,60
2992 Berdknat arvode fér revision -150 000,00 -150 000,00 0,00 -150 000,00
Summa kortfristiga skulder =118 706 -119 706 16 664 675,71 -103 041
476,02 476,02 800,31
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH -241 846 -241 846 16 664 675,71 -225 182
SKULDER 965,14 965,14 289,43
BERAKNAT RESULTAT -26 575 998,25 -26 575 998,25 -3 103 128,86 -29 679 127,11
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RORELSENS INTAKTER
Nettoomséttning
3740 Ores- och kronutjamning 0,43 0,43 -2,43
Summa nettoomséttning 0,43 0,43 -2,43
SUMMA RORELSENS INTAKTER 0,43 0,43 -2,43
RORELSENS KOSTNADER
BRUTTOVINST 0,43 0,43 -2,43
Ovriga externa kostnader
5010 Lokalhyra -35 740,00 -35 740,00 0,00
5210 Hyra av maskiner och andra tekniska anl&ggningar -3 561,00 -3 561,00 -3 549,00
5420 Programvaror -1 072,00 -1 072,00 -3 775,05
5790 Ovriga kostnader for frakter och transporter 0.00 0,00 -1 842,40
5810 Biljetter -6 397,06 -5 397,06 -41 817,70
5831 Kost och logi i Sverige -1 066,96 -1 066,96 -1 596,79
5910 Annonsering -48 650,40 -48 650,40 0,00
6072 Representation, ej avdragsgill -2 740,00 -2 740,00 0,00
8110 Kontorsmateriel -657,28 -657,28 -2 650,40
6210 Telekommunikation -1 943,00 -1 943,00 -199,00
6212 X Mobiltelefon 0,00 0,00 -5 803,79
6230 Datakommunlkation -1 000,00 -1 000,00 0,00
6250 Postbefordran -1 448,00 -1 448,00 0,00
6251 Postens tjinster 0,00 0,00 -2719,20
6310 Foretagsforsakringar 0,00 0,00 -6 553,20
6410  Styrelsearvoden som inte &r 16n 0,00 0,00 -187 130,26
6431  Arvode VD -25 134,40 -25 134,40 -170 000,00
6432 Arvode CFO -8 500,00 -8 500,00 0,00
6490  Ovriga férvaltningskostnader 900,00 900,00 -11 630,00
6530 Redovisningstjanster 0,00 0,00 -48 526,40
6532 OP Administration -62 023,20 -62 023,20 -44 036,00
6540 |T-tjénster -3 304,28 -3 304,28 -2 371,48
65560 Konsultarvoden -249 500,40 -249 500,40 -149 333,34
6570 Bankkostnader ~750,00 -750,00 -754.,50
6573 Emissionskostnader -65 000,00 -65 000,00 -548 500,80
6580 Advokat- och rattegdngskostnader -452 100,00 -452 100,00 -27 582,00
6590 Ovriga externa tjanster -4 400,00 -4 000,00 -37 988,00
6591  Euroclear -17 812,75 -17 812,75 -9 579,05
6991  Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -50,00 -50,00 0,00
6992 Ovriga externa kostnader, e] avdragsgilla -79,00 -79,00 0,00
Summa dvriga externa kostnader -990 629,73 -990 629,73 -1 317 938,36
RORELSERESULTAT -990 629,30 -990 629,30 -1 317 940,79
Finansiella poster
8390 Ovriga finansiella intakter 7 206,00 7 206,00 4 968,00
8402 Rénta brygglan -829 250,00 -829 250,00 0,00
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8403 Rénta obligationer -920 834,00 -920 834,00 0,00
8404 Rénta e] genomférd utdelning preferensaktier 0,00 0,00 1468 151,00
8410 Rantekostnader for langfristiga skulder -314 066,00 -314 066,00 -2621 700,00
8490 Lanekostnader -656 565,56 -55 555,566 -30 000,00
8491  Erhallet ackord pa skulder till kreditinstitut m.m. 0,00 0,00 -2006 220,00
Summa finansiella poster -2 112 499,56 -2 112 499,56 -3 184 801,00
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 103 128,86 -3 103 128,86 -4 502 741,79
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -3103 129,29 -3 103 128,29 -4 502 739,36
BERAKNAT RESULTAT -3 103 128,86 -3 103 128,86 -4 502 741,79



