Kallelse till arsstamma i Real Fastigheter AB (publ)

Aktieagarna i Real Fastigheter AB (publ), org. nr. 556865-1680 kallas harmed till arsstimma
onsdagen den 10 maj 2023 kl. 10.00 i KANTER Advokatbyras lokaler, Engelbrektsgatan 3,
Stockholm.

Forutsattningar for deltagande
Aktiedgare som vill delta i stdmman ska:
e dels vara inford som aktieagare i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken tisdagen
den 2 maj 2023, och
e dels anmala sin avsikt att delta p& stamman senast torsdagen den 4 maj 2023 till Real
Fastigheter AB (publ), Forumvédgen 14, 131 53 Nacka eller per e-post:
bolagsstamma@realfastigheter.se. Vid anmalan anges namn,
person/organisationsnummer, adress, telefonnummer och antal aktier samt antal bitrdden
(hogst tva) som ska delta pa stamman.

Aktieagare som foretrads genom ombud ska utfarda en skriftlig undertecknad och daterad fullmakt.
Fullmaktsformular finns att hamta pa bolagets webbplats, https://www.realfastigheter.se/investor-
relations/bolagsstyrning/bolagsstaemmor/. Fullmaktsformular kan ocksa erhallas hos bolaget pa
ovan angivna adress. For juridisk person ska bestyrkt kopia av registreringsbevis eller motsvarande
behorighetshandling for den juridiska personen bifogas. Registreringsbevis och fullmakt far inte vara
aldre an ett ar. Vad galler fullmakten kan emellertid en

langre giltighetstid ha angivits i den (dock hogst fem ar fran utfardandet).

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha ratt att delta i arsstamman maste en aktieagare som latit forvaltarregistrera sina aktier,
forutom att anmala sig till arsstamman, lata registrera aktierna i eget namn sa att aktieagaren blir
upptagen i aktieboken per tisdagen den 2 maj 2023. Sadan registrering kan vara tillfallig (s.k.
rostrattsregistrering) och begars hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sadan tid i forvag som
forvaltaren bestammer. Rostrattsregistreringar som gjorts senast torsdagen den 4 maj 2023 beaktas
vid framstallningen av aktieboken.

Antal aktier och roster

Bolaget har vid tidpunkten for kallelsen 12 511 preferensaktier av serie 1 med en rdst per aktie,
motsvarande 12 511 rdster och 14 846 809 988 stamaktier med tre rdster per aktie, motsvarande
44 540 429 964 roster. Saledes finns det totalt 14 846 822 499 aktier och totalt 44 540 442 475 roster
i bolaget.

Forslag till dagordning
Stammans 6ppnande
Val av ordférande vid stimman
Uppréattande och godkdnnande av rostlangd
Val av minst en justeringsman
Fraga huruvida stamman blivit behtrigen sammankallad
Godkannande av dagordningen
Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse
8. Beslut om:
a. faststéllelse av resultatrékningen och balansrakningen samt
koncernresultatrdkningen och koncernbalansrékningen
b. dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
c. ansvarsfrinet for styrelseledamdéterna och verkstéllande direktéren
9. Faststallande av antalet styrelseledaméter och revisorer samt eventuella suppleanter till
dessa
10. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorer
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11. Val av styrelseledaméter, styrelseordférande och revisorer samt eventuella suppleanter till
dessa
12. Beslut om minskning av aktiekapitalet genom inldsen av samtliga preferensaktier i enlighet
med inlésenférbehall i bolagets bolagsordning
13. Beslut om:
a. riktad nyemission av aktier,
b. @&ndring av granserna for antalet aktier i bolagsordningen, och
c. sammanlaggning av aktier
14. Beslut om andring av bolagsordningen
15. Beslut om emissionsbemyndigande
16. Arsstammans avslutande

Punkt 2, Val av ordférande vid stdmman
Valberedningen féreslar advokat Bjorn Kristiansson som ordférande vid stamman.

Punkt 8 b), Beslut om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen
Styrelsen foreslar att bolagets resultat for 2022 balanseras i ny rékning.

Punkt 9, Faststallande av antalet styrelseledamoter och revisorer samt eventuella suppleanter
till dessa

Valberedningen, som har bestatt av ordféranden Michael Derk (Kredrik Holding), Erik Hemberg (Erik
Hemberg Fastighets AB), Per Strimbold (Svea Bank) samt Dimitrij Titov (styrelsens ordférande),
foreslar att styrelsen for tiden intill slutet av nasta arsstimma ska besta av fyra ordinarie ledamoter
utan suppleanter. Valberedningen foreslar vidare att bolaget for tiden intill slutet av nasta arsstamma
ska ha en revisor i form av ett registrerat revisionsbolag utan revisorssuppleant.

Punkt 10, Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorer

Valberedningen foreslar att styrelsearvode ska utgd med 242 000 kronor till styrelsens ordférande
samt med 121 000 kronor till var och en av de 6vriga bolagsstammovalda styrelseledamdterna.
Ledamot som &r anstélld i bolaget eller som erhaller ersattning fran bolaget for operativt arbete i
bolaget ska inte ha rétt att erhalla styrelsearvode.

Arvode till revisorn ska utga ldpande enligt av bolaget godkand rakning.

Punkt 11, Val av styrelseledamoter, styrelseordféorande och revisorer samt eventuella
suppleanter till dessa

Valberedningen foreslar omval av styrelseledaméterna Dimitrij Titov, Bengt Engstrom, Claes
Hansson och Michael Derk for tiden intill slutet av nasta arsstamma. Valberedningen foreslar omval
av Dimitrij Titov som styrelsens ordférande.

Information om de foreslagna ledamoéterna finns pa bolagets webbplats.

Valberedningen féreslar omval av revisionsbolaget PricewaterhouseCoopers AB (PwC) med
Magnus Olsson som huvudansvarig revisor for tiden intill slutet av nasta arsstamma.

Punkt 12, Beslut om minskning av aktiekapitalet genom inlésen av samtliga preferensaktier i
enlighet med inlosenforbehall i bolagets bolagsordning

Styrelsen foreslar att stamman beslutar om minskning av bolagets aktiekapital med 125,11 kronor
med indragning av preferensaktier for aterbetalning till aktieagarna. Minskningen av aktiekapitalet
ska genomforas genom obligatorisk inlosen av samtliga 12 511 utestdende preferensaktier, envar
med ett kvotvarde om 0,01 kronor, i enlighet med inlosenforbehallet i § 9.1 i bolagets bolagsordning.



Andamalet med minskningen &r aterbetalning till innehavarna av preferensaktier med ett totalt
inlésenbelopp om 7 368 979 kronor, motsvarande 589 kronor per preferensaktie (vilket inkluderar i
bolagsordningen stadgat I6senbelopp om 350 kronor samt 239 kronor i innestdende belopp s& som
definieras i bolagsordningen), varav 588,99 kronor dverstiger aktiens kvotvarde.

| samband med inldsen ska ett belopp motsvarande minskningsbeloppet avsattas till reservfonden
fran fritt eget kapital.

Styrelsen foreslar att avstamningsdag for inlésen av samtliga preferensaktier faststalls till den 7 juli
2023, varvid utbetalning av inlésenlikvid berédknas ske omkring den 14 juli 2023.

Styrelsen foreslar att styrelsen, eller den som styrelsen utser, bemyndigas att vidta sddana smarre
férandringar av beslutet som kan visa sig erforderliga for registrering av beslutet hos Bolagsverket
eller Euroclear Sweden AB.

Punkt 13, Beslut om a. riktad nyemission av aktier, b. &ndring av granserna for antalet aktier
i bolagsordningen, och c. sammanlaggning av aktier

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om a. riktad nyemission av aktier, b. andring av granserna
for antalet aktier i bolagsordningen, och c. sammanlaggning av aktier (inklusive de nyemitterade
aktierna enligt punkten a.) enligt nedan. Forslagen ska anses som ett forslag och darfor antas av
stdmman som ett och samma beslut. Forslaget ar vidare villkorat av att stamman beslutar om
minskning av aktiekapitalet genom inlésen av samtliga preferensaktier i enlighet med punkten 12
ovan.

Punkt 13 a, Riktad nyemission av aktier

For att uppna ett antal aktier i Bolaget som ar jamnt delbart med 500, i syfte att mojliggora
sammanléaggning av aktier enligt punkten (c) nedan, foreslas att bolagsstamman fattar beslut om
nyemission av aktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Foljande villkor ska gélla for
nyemissionen:

1. Genom nyemissionen ska Bolagets aktiekapital kunna 6ka med 0,12 kronor genom emission
12 stamaktier.

2. Ratt att teckna de nya aktierna ska, med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt, endast
tilkomma bolagets storsta aktiedgare tillika verkstdllande direktér Michael Derk
("Garanten”). Skalet till avvikelsen fran aktieagarnas foretradesratt ar att det ror sig om en
nyemission av aktier med ett mycket begransat varde vars enda syfte ar att tillse att det
totala antalet aktier i bolaget inom respektive aktieserie ar jamnt delbart med 500.

3. For varje ny aktie ska erlaggas en teckningskurs om 0,01 kronor, motsvarande aktiernas
kvotvarde. Teckningskursen motsvarar det teoretiska vardet per aktie, sdsom beraknat av
styrelsen, efter genomforandet av de olika transaktioner som féreslas godkannas vid
arsstamman.

4. Teckning ska ske genom betalning snarast mgjligt dock senast tre (3) bankdagar efter
stdmmans beslut. Betalning for tecknade aktier ska erlaggas till ett av bolaget anvisat konto
i samband med beslut om tilldelning dock senast fem (5) bankdagar efter stammans beslut.
Styrelsen ska &aga ratt att férlanga tiden for teckning och betalning.

5. De nya aktierna ska medfora ratt till utdelning fran och med avstamningsdagen for den
utdelning som beslutas narmast efter det att aktierna har registrerats hos Bolagsverket och
blivit inférda i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken.

Punkt 13 b, Andring av grénserna fér antalet aktier i bolagsordningen
For att mojliggora foreslagen sammanlaggning av aktier enligt punkt c. nedan foreslas att
bolagsstamman fattar beslut om andring av granserna for antalet aktier i bolagsordningen (§ 5) fran




"lagst 8 500 000 000 och hégst 34 000 000 000 stycken” till "lagst 17 000 000 och hégst 68 000 000
stycken”.

Punkt 13 ¢, Sammanléggning av aktier

| syfte att uppna ett for bolaget andamalsenligt antal aktier foreslar styrelsen att stamman fattar beslut
om en sammanlaggning av bolagets aktier, varigenom 500 aktier ska sammanléaggas till en
(sammanléaggning av aktier 500:1). Sammanléaggningens genomférande kommer medféra att det
totala antalet aktier minskar fran totalt 14 846 810 00 aktier (efter inloésen enligt punkten 12 ovan
samt registrering av de nya aktier som foreslas emitteras enligt punkten 13 a. ovan) till 29 693 620
aktier. Varje aktie kommer att ha ett kvotvarde om 5,00 kronor efter minskning av aktiekapitalet
genom inlésen av samtliga preferensaktier enligt punkten 16 ovan, den emission av aktier som
foreslas under punkt 13 a. ovan samt sammanlaggningen.

Styrelsen foreslar att styrelsen bemyndigas att bestamma avstamningsdagen for
sammanlaggningen. Avstamningsdagen far inte faststéllas sa att den infaller fore registrering av
sammanlaggningen av aktier hos Bolagsverket.

Om en aktiedgares innehav av aktier pd avstamningsdagen inte motsvarar ett helt antal nya aktier,
dvs. inte ar jamnt delbart med 500, kommer denna aktiedgare att frdn Garanten, fér bolagets rakning,
kostnadsfritt erhalla s& manga aktier att aktieagarens innehav, efter tillagg av de aktier som Garanten
tillhandahaller, blir jamnt delbart med 500, s& kallad avrundning uppat. Vardet av sadana
utjamningsaktier bedéms vara forsumbart och kostnaden ska béaras av Garanten.

Foreslaget om riktad nyemission enligt punkten 13 a. ovan omfattas av bestammelserna i 16 kap.
aktiebolagslagen (2005:551), varfor giltigt beslut fordrar att forslaget bitrdds av aktiedgare
representerande minst nio tiondelar av savél de avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda
vid stdamman.

Punkt 14, Beslut om andring av bolagsordningen

Mot bakgrund av att bolaget efter genomférd inlésen av preferensaktier enligt punkten 12 ovan inte
langre kommer att ha nagra utestdende preferensaktier foreslar styrelsen att stamman beslutar att
andra bolagsordningen genom att nuvarande paragraf 6 "Aktieslag och rostvarde”, paragraf 7
"Foretradesratt vid emission”, paragraf 8 "Foretradesratt vid vinstutdelning”, paragraf 9 "Inlésen av
preferensaktier” samt paragraf 10 "Bolagets upplosning” utgar samt att nuvarande paragrafer 11-16
numreras om till 6 — 11.

Forslaget &r villkorat av att stdmman beslutar om minskning av aktiekapitalet genom inlésen av
samtliga preferensaktier i enlighet med punkten 12 ovan.

Beslut enligt punkten 14 ovan kréver for dess giltighet att det har bitrétts av aktiedgare med minst
tva tredjedelar av saval de avgivna résterna som de aktier som ar foretradda vid stamman.

Punkt 15, Beslut om emissionsbhemyndigande

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till
nastkommande arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, fatta beslut om nyemission av stamaktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler
berattigande till stamaktier motsvarande hdgst 10 (tio) procent av det totala antalet utestaende aktier
i bolaget vid tidpunkten da styrelsen forst utnyttjar bemyndigandet. Bemyndigandet ska &ven
innefatta réatt att besluta nyemission av aktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler med
bestdmmelse om apport, kvittning eller annars med villkor enligt aktiebolagslagen.

Kontant- eller kvittningsemission som sker med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ska ske
pa marknadsmassiga villkor.



Skalet till forslaget och mdjligheten till avvikelse frdn aktiedgarnas foretradesratt ar att medge
flexibilitet i samband med eventuella kapitalanskaffningar eller férvarv av foretag eller verksamheter.

Beslut enligt punkten 15 ovan kraver for dess giltighet att det har bitrétts av aktiedgare med minst
tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som &r foretradda vid stamman.

Upplysningar pa arsstamman

Styrelsen och verkstallande direktéren ska, om ndgon aktieagare begar det och styrelsen anser att
det kan ske utan vasentlig skada for bolaget, vid stamman lamna upplysningar om dels forhallanden
som kan inverka pa bedémningen av ett drende pa dagordningen, dels forhallanden som kan inverka
pa beddmningen av bolagets eller dess dotterforetags ekonomiska situation, eller bolagets
forhallande till annat koncernforetag.

Tillgangliga handlingar

Arsredovisning och revisionsberattelse kommer att finnas tillgéngliga hos bolaget senast fran och
med onsdagen den 19 april 2023 och sands per post till aktiedgare som sa begar och uppger sin
postadress. Handlingarna kommer adven finnas tillgangliga pa& bolagets webbplats
https://www.realfastigheter.se/investor-relations/bolagsstyrning/bolagsstaemmor/ senast frdn och
med nadmnda tidpunkt.

Behandling av personuppgifter

For information om hur dina personuppgifter behandlas hénvisas till den integritetspolicy som finns
tillganglig pa Euroclear Sweden AB:s webbplats
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Stockholm i april 2023
Real Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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